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|. TONG QUAN VE TINH LAM PONG, THANH PHO PA LAT VA
VUNG PHU CAN, HUYEN PUC TRONG

Tinh Lam Dong thuge vung Tay Nguyén, ddng thoi nam tiép giap voi ving
kinh té trong diém phia Nam. Nam & d6 cao trung binh tir 800 — 1500m so véi
mat nudc bién. Lam Dong nam trén ba cao nguyén va 1a dau nguon cia 7 hé
thdng sdng subi 16n. Véi dién tich tu nhién 9.765 km? Lam Dong c6 12 don vi
hanh chinh gom 02 thanh phé (Pa Lat, Bao Loc) va 10 huyén. Cac tuyén qudc 16
20, 27, 28 ndi lién Lam Déng véi vung Pong nam bg, thanh phé Hd Chi Minh,
cac tinh thudc vung Tay Nguyén, cac tinh duyén hai Nam Trung bo.

Tp. Pa Lat va ving phu can nam & phia bac tinh Lam Déng, trén cao nguyén
Lam Vién thuoc viing Nam Tay Nguyén, nam ¢ trung tam céc ving kinh té dong
luc qudc gia nhu ving HO Chi Minh, vung duyén hai Nam Trung Bg, vung Tay
Nguyén va vung kinh té trong diém Mién Trung. Tp. Pa Lat va ving phu can
gom Tp. Pa Lat, cac huyén Lac Duong, Don Duong, bBuc Trong va mot phan
huyén Lam Ha (gom thi train Nam Ban, xi Mé Linh, Pong Thanh, Gia Lam,
Nam Ha), c6 tong dién tich dat ty nhién 12 335.930 ha.

Huyén Puc Trong thuoc tinh Lam Pong, nam trong ving phu can cua TP. Pa
Lat, cach thanh phé Pa Lat 30km vé phia Nam, cach TP. H6 Chi Minh 270 km.
C6 dién tich ty nhién 903,14 km? dan s6 nam 2022 1a 192.180 ngudi, gém 15
don vi hanh chinh bao gom 1 thi tran (Lién Nghia) va 14 xa. C6 san bay qudc té
Lién Khuong, va nam trén céc truc duong bd (QL20, QL27, QL28B) di Pa Lat,
TP H6 Chi Minh, Buén Mé Thuot, Phan Rang, Binh Thuin nén Btc Trong ¢
diéu kién thuan loi phat trién kinh té -xa hoi.

Hién nay, Thi tran Lién Nghia 13 trung tdm hanh chinh, kinh té, van hoa — x4
hoi cua huyén Btc Trong, c6 téng dién tich ty nhién 3.776 ha, dan sé 48.705
nguoi (nim 2022), thi tran Lién Nghia dugc cdng nhan 1a d6 thi loai IV vao nam
2009. Theo dinh huéng Quy hoach tinh Lam Péng thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén nam 2050 da xac dinh do thi Btc Trong bao gom toan bo dién tich huyén
buc Trong, day la @6 thi hién dai tao nén khu vuc d6 thi dong luc phia Nam cua
vung Tp. Pa Lat, chia sé chirc nang vaoi TP. Pa Lat.

I1.LY DO VA SU CAN THIET LAP QUY HOACH CHUNG PO THI PUC
TRONG

11.1. Pap {ng vai tro vi thé méi ciia dé thi Pirc Trong trong vung TP. Pa
Lat theo Quy hoach tinh Lam Pong va dinh huwéng quy hoach chung thanh
pho Pa Lat va Ving phu cén.

- Ké thira cac dinh hudng xap xép don vi hanh chinh tai huyén Bac Trong trén
co s dinh hudng nang cap 07 xa va 01 thi tran thanh 8 phuong (Lién Nghia,
Tung Nghia, Lién Hiép, Hiép An, Hiép Thanh, Phi Hoi, Tan Hoi va Ninh
Gia) tr¢ thanh khu vuc noi thi va gitr nguyén 7 x& (Binh Thanh, N’Thon Ha,
Ta Nang, Ta Hine, Pa Loan, Ninh Loan va xa Pa Quyn) trd thanh khu vuc
ngoai thi.
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Ké thira dinh huéng phat trién do thi hdn hop theo mé hinh nén doc theo
QL.20 tir ngd tu Lién Hiép vé phia Nam véi song Pa Nhim. Pua séng Pa
Nhim tr& thanh truc canh quan caa d6 thi va két néi voi khu du lich hd Dai
Ninh & phia Nam.

B6 sung cac khéng gian canh quan, moi trudng, tao d6 thi ven séng cé ban
sac va co kha nang thich tng véi bién dbi khi hau cho khu vuc séng Da Nhim
doan di qua d6 thi Buc Trong. Tao ra ving dém sinh thai cho phép ngap 1i va
mao rong dién tich mat nude cho do6 thi. Hinh thanh cong vién sinh thai ban
ngap ven song Pa Nhim.

B6 sung nhimg dinh hudng phat trién khéng gian ctia quy hoach chung do thi
Puc Trong, tinh Lam Pdng dén nim 2045 véi dinh hudng phat trién do thi
theo cdu tric TOD, 1a trung tdm dau mdi giao thong da phuong thic vai hé
théng do thi san bay, d6 thi gan voi cac trung tdm giao thong da phuong thic
va sir dung giao théng cdng cong trong phat trién do thi.

Ké thira dinh huéng t6 chicc khong gian cha dao theo QL.20 va BT.724 di
Binh Thuan. T6 chiic khéng gian ¢ do thi mat do thap, cau tric d6 thi gom 02
cum db thi gan voi dudng QL20 va hd Dai Ninh.

Pinh hudéng t6 chic khdng gian chire niang logistics, kho bai gan véi cang
can, cang hang khong Lién Khuong va hé thong duong cao toc nham tan
dung loi thé vé vi tri cling nhu kha nang tiép can cua khu vuc trong tuong lai.
Dinh hudng quy hoach cac khu, cum cong nghi¢p theo nhing vi tri da duoc
dé xuat cua quy hoach tinh LAm Dong nham dong bd va tan dung téi da hé
thdng ha ting ki thuat trong cac khu chic nang.

I1.2. Phat huy tinh diic thu vé cac yéu té canh quan tw nhién va ban sic diic

trung cia huyén Pirc Trong.

Phét trién cac khu vuc Fi Nom, Pai Ninh thanh cac khu do thi dam bao quy
mo cap phuong cua thi x&/quan trong twong lai vdi cac yéu té dic trung cua
khu vuc.

Khai thac canh quan dic trung song Pa Nhim, thac Lién Khuong, hd Nam
Son va thac Gougah, thac Pongour, hd thay dién Dai Ninh, ndi Voi, khu chia
Pai Ninh, ...

Phat trién hinh anh cia mot d6 thi trén cao nguyén dic thu, hién dai, sinh thai
bén canh thanh phé Pa Lat lich st.

11.3. Thue hién chii trwong ciia UBND tinh nhim phat trién d6 thi Pirc
Trong thanh thi xa va dat tiéu chuan do thi loai III trong twong lai

- Theo Nghi quyet s6 06-NQ/TU ngay 12/11/2021 ciia Ban Thuong vu Tinh
1ty vé “Phat trién huyén buc Trong tré thanh thi xa giai doan 2021-2025, dinh
huéng dén nam 2030 va tim nhin dén nam 2045”, viéc lap d6 an Quy hoach
chung cho quy mé thi x4 la hét suc can thiét.

QH tinh Lam Podng thoi ky 2021-2030 tim nhin dén nam 2050 va Chuong
trinh phat trién do thi tinh Lam DPoéng dang thuc hién da phan &nh yéu cau
phét trién d6 thi tai Dic Trong theo ding dinh hudng cua tinh, qua dé phat
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trién tap trung theo yéu cau nghién ctru 1ap quy hoach xac dinh D6 thi Puc
Trong: l1a Trung tdm hanh chinh chinh tri, tai chinh, thuong mai dich vu mai
cta Tinh, cung cap cac dich vu téng hop va 1a d6 thi du lich sinh thai nghi
dudng gan véi canh quan ty nhién hd Pai Ninh theo dinh huéng caa tinh LAm
Pdng. dam bao phl hop véi dinh huéng thanh 1ap thi xa Dac Trong va tiéu
chi d6 thi loai IV giai doan dén nam 2025 va loai III vao nim 2035, Tam nhin
dén 2045: Puc Trong dat ti€u chi d6 thi loai I, tré thanh do6 thi thong minh,
sinh thai.

Pay la diéu kién can lam co s& cho viéc thuc hién dé an phan loai d6 thi.

III. CAC CAN CU PHAP LY.

Can cu Luat Xay du:ng s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014;

Can ctr Nghj quyét s 1210/2016/UBTVQH13 ngay 25/5/2016 va Nghi quyét
s6 26/2022/UBTVQH15 ngay 21/09/2022 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi
Vé phan loai do thi;

Can ctr Nghj quyét s 1211/2016/UBTVQH13 ngay 25/5/2016 va Nghi quyét
s6 27/2022/UBTVQH15 ngay 21/09/2022 cua Uy ban Thuong vy Quéc hoi
V& tiéu chuan caa don vi hanh chinh va phan loai don vi hanh chinh;

Can ctr Luat s6 62/2020/QH14 ngay 17/06/2020, stra d6i, bd sung mot sé diéu
cua Luat Xay dung;

Can ctr Luat Quy hoach D6 thi s6 16/VBHN-VPQH ngay 15/7/2020;

Can ctr Luat Kién trac sb 40/2019/QH14 ngay 13/6/2019;

Can ctr Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé Quan
ly khéng gian, kién tric canh quan do thi;

Can ct Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé Quan
ly khéng gian xay dung ngam do thi;

Can ctr Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 quy dinh chi tiét mot
s6 noi dung vé quy hoach xay dung

Can cr Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP ngay 30/08/2019 cua Chinh phu vé
“stra d6i, bd sung mot sé diéu cua Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay
07/04/2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi va Nghi
dinh sb 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 quy dinh chi tiét mot s6 noi dung
vé quy hoach xay dung”;

Can ctt Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia Bo Xay dung vé
vé “quy dinh hd so nhiém vu va d6 an quy hoach xay dyng ving lién huyén,
quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu
chirc nang va quy hoach nong thon”;

Can ct Thong tu Sé 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo Xay dung v/v
Huéng dan vé noi dung thiét ké do thi;

Can ctr Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 05 ndm 2021 cua B
Xay dung ve viéc ban hanh Quy chuan xay dung Viét Nam QCVN O01:
2021/BXD quy chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay dung;
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- Can ct Thong tu sé 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016 cua Bo Xay dung
ban hanh Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé cac cong trinh ha tang k¥ thuat;

- Can ctir Quyét dinh sé 241/QDP-TTg ngay 24/02/2021 cua Thu tuéng Chinh
phu phé duyét ké hoach phan loai d6 thi toan quédc giai doan 2021-2030;

- Can cir Quyét dinh s6 1454/QD-TTg ngay 01/9/2021 cua Thu twéng Chinh
phu V& viéc phé duyét Quy hoach phat trién mang ludi duong bo thoi ky
2021-2030, tAm nhin dén nam 2050;

- Can ctr Nghi quyét s6 06-NQ/TW ngay 24/01/2022 cua Bo Chinh tri vé quy
hoach, xay dung, quan ly va phét trién bén viing do thi Viét Nam dén nim
2030, tam nhin dén nam 2045;

- Cancu Quyet dinh s6 326/QD-TTg ngay 09/3/2022 cua Thu tusng Chinh phu
phan bd chi tiéu Quy hoach str dung dat C|UOC gia thoi ky 2021 - 2030, tam
nhin d&én nam 2050, Ké hoach sir dung dat qudc gia 5 nim 2021-2025;

- Can ctr Quyét dinh s6 1727/QD-TTg ngay 29/12/2023 caa Tha tuéng Chinh
phii phé duyét Quy hoach tinh Lam Bong thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén
nam 2050;

- Can ctr Cong van sd 730/UBND-QH ngay 24/01/2024 cua UBND tinh Lam
Pong vé chap thuan cha truong t6 chic 1ap Quy hoach chung D6 thi Buc
Trong, tinh Lam Pong dén nam 2045;

- Can ct Nghi quyét sé Dai hoi dai biéu Bang bo tinh Lam Ddng lan tha XI,
nhiém ky 2020-2025;

- Can ctr Nghi quyét sé Pai hoi Bang bd huyén Buc Trong lan tha X111, nhiém
ky 2020-2025;

- Can cu cac quy hoach chuyén nganh da dwoc Tha tudng Chinh phu phé
duyét.

V. PHAM VI NGHIEN CUU QUY HOACH.

IV.1. Pham vi nghién ctru.
Pham vi nghién cau trong quy hoach tinh Lam Bong; Thanh phd Da lat va
vung phu can.
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Hinh 2. Pham vi nghién ctiu i‘rong thanh pho Pa Lat va viing phu cdn

IV.2. Pham vi nghién ciru tryec tiép
Bao gom toan b ranh gigi hanh chinh cua huyén Buc Trong va c6 ranh gisi
hanh chinh tiép giap vai tinh, thanh pho va cac huyén sau:
- Phia Pong giap huyén Pon Duong, tinh Lam Ddng va cac tinh Binh Thuan,
Ninh Thuan;
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- Phia Tay giap huyén Lam Ha va huyén Di Linh, tinh Lam Déng.

- Phia Nam giap huyén Di Linh, tinh Lam Dng va tinh Binh Thuan;

- Phia Bac giap thanh pho Da Lat, huyén Lam Ha va huyén Don Duong, tinh
Lam bong;
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Hinh 3. So dé pham vi nghién ciru triee tiép

- Pham vi nghién cuu tryc tiép c6 tong dién tich ty nhién 903,14 km2 (90.314
ha), tong dan sb hién trang 192.180 ngudi (nim 2022).

- Céc don vi hanh chinh bao gém 1 thi trin va 14 x&: Thi tran Lién Nghia va
cac xa Lién Hiép, Hiép An, Hiép Thanh, Pha Hoi, Tan Hoi, Tan Thanh, Ninh
Gia, Binh Thanh, N’Thol Ha, Ta Nang, Ta Hine, Pa Loan, Ninh Loan va Pa
Quyn.

T. BINH THUAN
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Bang thong ké hién trang dan sé huyén Diic Trong nim 2022

STT  Don vi hanh chinh D“g;}‘;)‘d‘ Niim 2022
Tong 90,314 192,180

I Khu vuc thanh thi 3,776 48,705
1 Thi tran Lién Nghia 3,776 48,705
1| Khu vuc nong thon 86,538 143,475
1 Hiép An 6,148 12,826
2 Lién Hiép 3,630 13,018
3 Hi¢p Thanh 2,941 17,109
4 Tan Ho1 2,345 7,438
5 Tan Thanh 2,225 9,475
6 Pha Hoi 11,102 10,099
7 Ninh Gia 14,383 5,682
8 Binh Thanh 1,637 22,056
9 N' thol Ha 3,424 13,436
10 Ta Nang 8,831 6,650
11 Pa Quyn 17,002 5,411
12 Ta Hine 3,891 4,144
13 ba Loan 5,660 11,030
14 Ninh Loan 3,318 5,101

Nguon: Cuc thong ké tinh Lam Pong, nam 2022

IV.3. Giai doan quy hoach
- Giai doan ngan han dén nam 2035.
- Giai doan dai han dén nam 2045.

V. PANH GIA CAC QUY HOACH DA PUQC DUYET TRONG KHU
VUC NGHIEN CcUU

V.1. N§i dung chinh Po 4an quy hoach quy hoach chung thi trin Lién Nghia
dén nam 2020 dwgc phé duyét nam 2006

a. Pham vi nghién ctru diéu chinh quy hoach.
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Pham vi nghién ctu dieu chinh “ Quy
hoach chung thi tran Lién Nghia dén
nam 2020 dugc phé duyét nam 2006~

nam trong ranh gisi thi trdn Lién

Nghia, huyén Buc Trong co dién tich
3.770ha.

b. Tinh chat db thi.

La trung tdm chinh tri, van hoa xa hoi
cua huyén buc Trong.

La trung tam kinh té, trong d6 nganh
dich vu va cong nghiép sé la dong luc
quan trong trén co s& phat trién cac
cum cong nghiép sach nham giir 1 ty
trong dang ké trong co cau kinh té,
khong gian cua do thi.

Hinh 4. So d6 dinh hudng phdt trién
khéng gian thi tran Lién Nghia dén
nam 2020

(Do an phé duyét nam 2006)

- Latrung tam dich vu cao cap, da dang gan véi san bay Lién Khuong.
- Lacira ngd di vao thanh phd Pa Lat va ¢ nhiéu tiém nang phat trién du lich

c. Quy md dén sb.

- Pén nim 2010: du béo dan sb ndi thi 1a 60.000 ngudi.
- Pén nam 2020: du bao dan s6 d6 thi 1a 80.000 - 100.000 nguoi

d. Quy mé dat dai.

- Duy kién nhu cau sir dung dat xay dung d6 thi nam 2010: 750ha.
- Duy kién nhu cau sur dung dat xay dung d6 thi nam 2020: 1.250ha.

e. Huéng din chon dat xay dung do thi

Céc tuyeén dudng tryc chinh nhu QL20, duong cao toc Dau Gidy — ba Lat va
cac tuyen di cac xa khac 1a khung chinh cho viéc phat tri€n khong gian do thi.
Khai thac phan dat bén kia song Pa Nhim vao phat trién do6 thi.

f. Pinh huéng phat trién khong gian

- Céc tryc giao théng chu dao véi cac Céc tuyén chinh Bac — Nam va Pong —

Tay nhu sau:

+ Tuyén Bic — Nam : La cé4c tuyén rat quan trong gop phan mé rong Thi
Tran vé phia Bac va toi ho Nam Son.
+ Tuyén Dong — Tay : La cac tuyén ndi lién cac khu ¢ cii, khu thuong mai

va khu bén kia song Da Nhim.

- Ca4u truc cac khu Cong vién ho Nam Son 1a cong vién chinh cta Thi Tran va

c6 thé khai thac du lich.
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Hé thong giao thong tao thanh 1 mang ludi gan nhu 6 co nhung phu hop véi
dia hinh mién nai . N&i thong cac khu vuc @6 thi cia Thi Tran véi cac khu,
cum cbng nghiép va Xa cac Huyén khéc.

Khu vuc mat do cao tai trung tdm Thi tran hién hitu, khu vuc thap tang phia
sau truc phd chinh va khu lang d6 thi hoa bén kia song .

V.2. Panh gia quy hoach chung thi trin Lién Nghia dén nim 2020 dwoc phé
duyét nam 2006.

Db an diéu chinh quy hoach chung thi tran Lién Nghia dén 2020 da dugc phé
duyét ndm 2006 chua dap (mg duoc vai tro vi thé méi cua d6 thi Pac Trong
trong béi canh phét trién mai caa do thi trong vung thanh phd Pa Lat va viing
phu can cling nhu cac chién lugc phét trién mai cua qUOc gia va vung.

Pham vi quy hoach, tinh chat d6 thi, quy mé dan sd, dat dai khéng con phu
hop.

Chuc ning st dung dat va mot s6 dy an phat trién do thi khdng phu hop voi
dinh huéng Quy hoach chung da phé duyét nam 2006.

Hé thong trung tAm chuyén nganh cép ving chua dugc nghién ctru trong quy
hoach chung, thiéu cic trung tdm chuyén nganh 1a dong luc mang tinh dot
pha Trung tdm thuong mai — dich vu, trung tdm dich vu du lich, trung tam thé
thao giai tri cap vung.

M6 hinh phat trién va cau trac d6 thi khdng con ph hop véi dic trung canh
quan va két ndi vung.

Chua c6 cac ndi dung nghién ciru thiét ké d6 thi (theo Luat Quy hoach) nén t6
chtc khéng gian kién triic canh quan chua tao ra hinh anh d6 thi hién dai v6i
canh quan va khi hau dic trung khu vuc.

Hinh thai khdng gian cac khu d6 thi can nghién ctru sdu hon cho phu hop yéu
cau mo rong do thi dén nam 2030 va tam nhin dén nam 2050.

V.3. Panh gia cac quy hoach khac trong pham vi nghién ciru
a. Cdc khu vwe phdt trién do thi theo Quyét dinh 704/0D-TTg

D6 thi Fi Nom — Thanh M¥: D6 thi loai 4, 1a d6 thi tong hop, trung tm chinh
tri - hanh chinh huyén Pon Duong. Phét trién khong gian d6 thi tir nga ba Fi
Nom (x& Hiép Thanh, huyén Puc Trong) theo Quéc 16 20 vé phia Bac dén
ngd ba (thudc dia phan xa Hiép An, huyén Duc Trong) vao hoé Pa Ron va
qudc 16 27 vé phia Pong dén d6 thi Thanh M¥ hién hitu. Khu vuc d6 thi nay
dang duoc lap quy hoach chung.

D6 thi Pai Ninh: La d6 thi chuyén nganh dich vu du lich gan két véi khu du
lich sinh thai rimg hé Pai Ninh. Phét trién khéng gian cha dao 1a quéc 16 20
va duong tinh 724 di Binh Thuan (hién la Quéc 16 28B). Khu vuc nay chua
lap quy hoach chung

b. Quy hoach chung do thi Lién Nghia Lién Khwong
Theo Quy hoach chung 704, toan bo pham vi di¢n tich huyén DPic Trong

dugc quy hqach la vung do6 thi phu can va dinh hudéng trén dia ban huyén co 3
khu d6 thi gom Lién Nghia — Lién Khuong (dién tich khoang 2.600ha), Pai Ninh
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(dién tich khoang 350ha) va mot phan cta d6 thi Findom — Thanh My (t6ng dién
tich khoang 1.700ha). Nhu vay, hinh thai d6 thi dang phat trién chil yéu doc theo
tryc Bac — Nam, két ndi v6i Lién Khuong — Da Lat.

Tuy nhién, theo Quy hoach ving tinh Lam Pong dén nam 2035, tim nhin dén
nam 2050 da dwoc Thu tudng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s 1848/QD-
TTg ngay 27/12/2018, dinh huéng quy hoach huyén Puc Trong tré thanh do thi
buc Trong, dén nam 2025 1a d6 thi loai IV, dén nam 2035 1a d6 thi loai III, tr&
thanh thi xa Ptrc Trong va thanh Trung tdm hanh chinnh mdi cua tinh Lam
DPdng. Theo do, trén dia ban huyén khéng con quy hoach cac khu d6 thi Lién
Nghia — Lién Khuong, Pai Ninh so v&i Quy hoach chung 704.

Theo Quy hoach chung 704, mot s6 khu vue dugce dinh huong chua phu hop
cu thé nhu sau:

+ Khu vuc hd Nam Son, khu ddi dién try s UBND huyén va khu dan cu
vong xoay Lién Khuong dugc quy hoach 1a dat dich vu cong cong khu do thi;

+ Khu vue doc dudng Lé Hong Phong, khu vuc quy hoach chi tiét trung tam
hanh chinh quang truong huyén (200ha), trong do co khu vyc quy hoach chi tiét
khu dan cu 40ha, duoc quy hoach 13 dat cong nghiép va tiéu thu cong nghiép.

+ Quy hoach dét phi thué quan dién tich 106ha vi trf tai khu vuc quy hoach
chi tiét KDC (thudc dét tai dinh cu, dau gia) va khu dan cu doc dudng QL.20.

+ Tai khu vuc nga ba Lién Khuong di duong QL.27 xa Lién Hiép va xa
N’Thén Ha: duoc quy hoach 13 dat ddu moi ha tang k¥ thuat.

+ DAt trung tim thuong mai phat trién hdn hop dién tich khoang 54ha thudc
QHCT KDC Nam Son, dat nong nghiép thuéc QHCT khu d6 thi Nam song Pa
Nhim di dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 524/QD-UBND ngay 16/03/2020.

So vé6i quy hoach st dung dat trén dia ban huyén Ptc Trong dén nam 2020
va cac quy hoach chi tiét d dugc phé duyét thi cac khu vuc trén duge quy hoach
1a khu dan cu.

- P6i v6i cac du an quy hoach chi tiét, quy hoach phan khu dang thuc hién
nhu:

+ Quy hoach chi tiét xay dung bai 6 xe déo Prenn

+ Quy hoach Khu cong nghiép Pha Binh va khu dan cu ké can khu cong
nghi¢p Phu Binh (trong d6 quy hoach phan khu khu cong nghié€p Phu Binh da
duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 1396/QD-UBND ngay 20/07/2023 ctia UBND
tinh LAm Dong).

+ Quy hoach khu d6 thi méi Nam song Da Nhim

+ Quy hoach phan khu dé thi Lién Khuong - Prenn

Hién nay, theo dinh hudng ctiia Quy hoach chung 704 phan 16n thudc quy
hoach dat nong nghiép.

¢. Quy hoach chung xdy dwng cdc xa:

- Quy hoach ndng thon méi: Trén dia ban huyén c6 10/14 x3 c6 d6 an quy
hoach chi tiét khu trung tdm xa da duoc phé duyét. Ngoai ra c¢é cac quy hoach
chi tiét diém dan cu ndéng thon. Tuy nhién theo dinh hudng cia Quy hoach chung
704 thi cac khu vuc trén phan 16n 13 quy hoach dat nong nghiép.

d. Thudn loi, kho khan-thdch thiec:
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QHC duogc 13p phli hop Vi quy mo do thi da duoc phé duyét tai Quyét dinh
s0 1727/Qb-TTg ngay 29/12/2023 cua Thu tusng Chinh phu phé duyét Quy
hoach tinh Lam Dong thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050;

Do &n quy hoach chung thanh pho Pa Lat va ving phu cin dén nim 2030,
tam nhin dén nam 2050 duoc Thu tuéng Chinh pha vé phé duyét Quyét dinh
s6 704/QP-TTg ngay 12/05/2014 hién nay dang dugc ra soat diéu chinh cho
phu hop véi dinh hudng va theo quy hoach tinh Lam Pong.

Quy m6 d6 thi hi¢n hitu chwa dap tng yéu cau thanh 14p thi xa theo Nghi
quyet 1211/2016/UBTVQH13 ngay 25/5/2016 cua Uy ban Thudng vu Quoc
hoi Ve tiéu chuan caa don vi hanh chinh va phan loai don vi hanh chinh.

VI. QUAN PIEM NGHIEN CUU VA BOI CANH PHAT TRIEN

VI.1. Quan diém nghién ciru

Quy hoach chung d6 thi buc Trong dén nam 2045 phai pht hop Pinh hudng
khong gian gan lién véi phuong an thanh 1ap thi xa Bac Trong trong tuwong
lai.

Pinh huéng khong gian d6 thi Puc Trong can dap ung to chuc khdng gian
toan vung phd hop véi noi dung Quy hoach tinh Lam Pong duoc duyét, bam
sat cac yéu cau phat trien cia UBND tinh chi dao.

Pinh hudng phét trién khong gian d6 thi Buc Trong két ndi véi cac du an
chién lugc cua vung duyén hai Nam Trung bo - viing Tay Nguyén va ving
tinh Lam Dong.

Phat trién bén viing, nang cao chat luong séng, bao vé moi trudng sinh thai tu
nhién va canh quan do6 thi dac thu.

Ké thira c&c du 4n d3 duoc phé duyét va cac du an da dugc dau tu xay dung
trong do6 thi Lién Nghia — Lién Khuong va cac khu vuc khac cta huyén DBtrc
Trong.

VI.2. Boi canh phat trién
1. B6i canh phat trién ving Tay Nguyén.

T chuc khdng gian Vung nhiam khai thac cac lgi thé cua cac Hanh lang lién
két ngoal vung gitra Tay Nguyén véi Bong Nam B9, Tay Nguyen vai Duyén
Hai Mién Trung, Tay Nguyen véi khu vuc Tam gidc phat trién Viét Nam —
Lao — Campuchia va tiéu viing séng Mé Kéng mé rong (GMS);

T6 chtrc khong gian Ving trén co so tuan thu cac khong gian vé bao ton tu
nhién, sinh thai, méi truong; tuan tha khong gian cho cac khu vuc phat trién,
an ninh quéc phong.

To chtc khdng gian ving theo lgi thé va diéu kién phat trién dic thi cua tirng
tiéu ving; nang cao hiéu qua st dung tai nguyén thién nhién, bao vé bén viing
moi truong sinh thai.

T6 chuc khong gian Ving dua trén cac cyc ting trudng, cac ving dong luc va
hanh lang phat trién. Thac day hinh thanh céc trung tam kinh té tong hop,
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chuyén nganh caa vung theo lgi thé va vi thé phat trién dé tro thanh cac cuc
tang truong caa Vung. Xay dung TP.

Budn Ma Thuét tuong Xung Vi vi thé cia Trung tAm Vung Tay Nguyén, Pa
Lat & trung tdm tiéu viing phla Nam, Pleiku la trung tam tiéu vung phla Bic.
Tap trung bé tri khong glan cac nganh kinh té phat trién ving trén cac hanh
lang két ndi viing, lién ving.

T6 chic khong gian phét trién ving, hanh lang kinh té, hé thong do thi phai
gan voi phat trien hé thong ket cau ha tang dong bo, timg budc hién dai va
phat trién hai hoa khu vuc d6 thi, ndng thén.

. B6i canh phat trién ving tinh LAm Pdng.

Lam Pong dén nam 2050 tré thanh mot trong nhitng tinh phat trién cua vung
Tay Nguyén, c6 nganh dich vy chiém ty trong cao trong co cau kinh té, hé
thong két cdu ha tang co ban dong bo, theo hudng hién dai; Phét trlen hé
théng giédo duc dao tao va cdng nghé. Khdng ngimg nang cao doi séng vat
chat va van hoa cua cac dan toc, bao dam an ninh quéc phong; Phét trién can
bang gitta kinh té - xa hoi va mdi truong.

Lam Dong sé& phét trién thanh 3 viing khdng gian kinh té d6 thi. Trong do, TP.
Da Lat va ving phu can s& trd thanh ving thanh phé dic thd vé ty nhién, cac
gia tri van hoa lich str ddc thu trén cao nguyén; ving d6 thi dac thu cap quéc
gia; trung tam du lich nghi dudng, du lich sinh thai Ion cua ca nudc va quoc
té; trung tdm gido duc - dao tao da nganh, trung tdm NCKH va chuyén giao
cong nghé sinh hoc cua ca nudc; mot dlem dén hap dan vé canh quan thién
nhién, vé du lich nghi dudng sinh thai, vé néng nghiép céng nghé cao.

. Bdi canh phat trién TP. Pa Lat va vung phu cén.

Tam nhin cho TP. DPa Lat va ving phu can dén nim 2050 xac dinh phat trién
thanh phé Pa Lat va ving phu cén trd thanh vung do thi Cap qu00 gia: TP. ba
Lat va viing phu cén 13 do thi dic thu loai | cap qubc gla dau méi giao thuong
giira cac vung kinh té trong diém cua Viét Nam va c6 tdm anh huéng trong
khu vic Pong Nam A.

TP. Pa Lat va vung phu can c6 Tp. Pa Lat 1a d6 thi trung tdm, do6 thi buc
Trong sé& 1a d6 thi tong hop trong vang do thi ddi trong. La do thi hién dai &
Trung tam hanh chinh chinh tri, tai chinh, thuong mai dich vu méi caa Tinh,
cung cp céc dich vy tong hop va 1a do thi du lich sinh théi nghi dudng gén
v6i canh quan ty nhién hd Pai Ninh theo dinh huong cua tinh Lam péng, co
vai tro 1a diu méi giao thuong qudc té cua ving va qudc gia.
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Hinh 5. Boi canh phét trién D6 thi Dirc Trong trong Quy hoach chung Tp.
Da Lat va vung phu cdn déen nam 2030 (Nguon: Quy hoach chung thanh pho

Pa Lat va vung phu cdn dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050)

VIl. PANH GIA TONG QUAN VE HIEN TRANG, TIEM NANG VA

PONG LUC PHAT TRIEN PO THI PUC TRONG
VIL1. Panh gia tdng quan vé hi¢n trang phat trién dé thi

- Thiéu hap dan dau tu. Thiéu mot chién lugc phat trién do thi va moéi truong

dau tu hap dan.

- Do thi phét trién manh muan, dic biét doc theo céc truc québc 16 20, 27, khu
vuc san bay Lién Khuong va khu vyc bén kia song Pa Nhim.

- Hé théng ha ting k¥ thuat chua dong bo vé cp thoat nudc, thu gom va xir ly
rac thai, cap dién chua dap tmg dugc qua trinh va nhu cau phat trién mé rong
d6 thi, hé théng giao théng cdng cong chua phat trién manh.

- Tbc do dau tu phat trién cac khu cdng nghiép con cham.
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Hinh 5. Hién trang phat trién dé thi va dan cw néng thén khu viec nghién ciu
) _ . quyhogch )
V11.2. Danh gia tong quan vé tiém nang va dong lwc phat trién do thi

1. Vi tri chién lroc.

- Vai trd dau méi giao thong duong hang khong, duong bo, 1a cira ngd giao
thuong qudc gia, qubc té cua ving Tay Nguyén.

- CO cang hang khong Lién Khuong la cang quéc noi co cac hoat dong bay
quédc té va l1a dau moi cua cac truc giao thong quan trong nhu cao toc Dau
Gidy - ba Lat, QL20, QL27, két néi voi vang kinh té dong luc quéc gia va

két ndi véi cac do thi 16n trong khu vuc Pong Nam A trong ban kinh bay tir
1-3 gio.

2. Tiém niing phat trién véi vai tro vi thé trong ving d6 thi cap quoc gia —
Thanh pho Da Lat va viung phu can.
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Hinh 3. So dé vi tri va méi lién hé trong ving qubc gia

- Thudc ving d6 thi doi trong trong vung do thi ba Lat va ving phu can; Nam
trén truc hanh lang kinh té d6 thi quoc gia;

- La d6 thi dong luc chinh cua viing do thi phia Nam, chia sé chirc nang véi TP.
ba Lat, voi vai tyb Ia trung tam cong nghiép cong nghé cao, trung tam thuong
mai cap vung, két noi véi Khu du lich sinh thai Dai Ninh.

3. Tiém ning phat triép cong nghiép cong nghé cao, trung tim Tiép van,

Thwong mai —Dich vu cap vung.

- Tiém nang phat triénqcéc loai hinh thwong mai dich vy twong ddi da dang,
dich vu xuat nhap khau, dich vu giao th(‘)ng,van tai, dich vu du lich, dich vu
cho ndng nghiép cdng nghé cao, khu phi thue quan, cang can

- Tiém nang phat trién cac nganh cdng nghiép ché bién, khai thac ngudn
nguyén liéu néng san dac trung tai dia phuong, cac nganh cong nghiép cong
nghé cao, cong nghiép nhe khac...

4. Tiem nang veé phat trién do thi cao nguyén hién dai cé ban sac.
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Do thi Buc Trong co quy dat thuan loi cho viéc phat trién mai do thi, €0 vi tri
gan nguoén nudc, co hé théng song sudi hd va canh quan dep véi nén ndi ring
dac trung, cac khong gian xanh tu nhién va canh quan nong nghiép. La khu
vuc hoi tu day da cac yéu té thuan loi dé tao 1ap hinh anh mot d6 thi cao
nguyén hién dai, sinh thai, ddm ban sic riéng.

VIII. MUC TIEU PHAT TRIEN, TINH CHAT PO THI, CAC DU BAO,
VA CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT

VI11.1. Muc tiéu phat trién.

Quy hoach va phét trién D6 thi Bac Trong tré thanh d6 thi loai IV vao nim
2025 va loai 11l vao nam 2035, d6 thi dbi trong chia s¢ chirc ning cap ving
vé6i thanh phd Da Lat, dau méi giao thdng vé duong bd va duong hang khong
ctia ving va qudc gia, tré thanh thi xa Bac Trong trong tuong lai.

Phét tricn c4c trung tm chuyén nganh cap ving bao gom: Thuong mai —
Dich vy, Dich vu phi thué quan, Dich vu du lich, Van héa — TDTT, Cong
nghiép céng nghé cao.

Phét trién theo chién luoc ting trudng xanh, trg thanh mét do thi hién dai,
sinh thai véi cac lang d6 thi xanh va dac thu canh quan caa mot do thi cao
nguyén.

VIIL2. Tinh chat d6 thi

D6 thi hién dai, tong hop. Trung tim Dich vu - Thuong mai hdn hop, Trung
tdm van Van hoa thé thao, Trung tdm cdng nghé cao va khu phi thué quan,
Trung tdm Dich vu du lich hdn hop cap vung, chia sé chirc niang véi thanh
phd Da Lat.

La thi xa bac Trong trong twong lai.
Ctra ngd giao thuong qudc té cua ving Tay Nguyén va qudc gia.
C6 vi tri quan trong vé an ninh quéc phong cua ving Tay Nguyén.

VI1I11.3. Cac du bao
V111.3.1 Quy mb dan so.

Nam 2035: Dan s6 toan do thi khoang 285.000 ngudi.
Niam 2045: Dan s6 toan do thi khoang 360.000 ngudi.

Dy bao cu thé s& duogc tinh toan trong thuyét minh d6 an theo phuong phap
tong hop.
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Bang dw bao dan s6 @6 thi Pic Trong qua cac giai doan (theo phwong phap ting din sd)

YA e . A A Dién tich dat xay dung
Don vi hanh chinh Dié;}‘ tich gfirlfsf‘)a:ﬁ Durbio din 5o Dat XD do thi (ha) | Pat DD (ha)
(ha) kién 2022 2035 2045 2035 2045 2035 2045
Tong 90,314 192,180 | 285,394 | 356,568 | 4,944 6,294 1,712 2,139

Khu vuc thanh thi 3,776 48,705 | 91,841 | 123,426
Thi trdn Lién Nghia 3,776 1,5% 48,705 | 91,841 123,426 | 1,653 2098 551 741
Khu vwc néng thon 86,538 143,475 | 193,554 | 233,142

Hiép An 6,148 | 1,5%-4% 12,826 | 21,356 | 26,033 363 469 128 156
Lién Hiép 3,630 | 1,5%-3% 13,018 | 19,117 | 23,304 325 419 115 140
Hi¢p Thanh 2,941 | 1,5%-3% 17,109 | 28,488 | 34,726 484 625 171 208
Tan Hoi 2,345 1,5% 7,438 | 14,025 | 18,849 238 339 84 113
Tan Thanh 2,225 1,5% 9,475 | 13,914 | 16,962 237 305 83 102
Phu Hoéi 11,102 | 1%-1,5% 10,099 | 13,064 | 15,925 222 287 78 96
Ninh Gia 14,383 1% 5682 7,350 8,960 125 161 44 54
Binh Thanh 1,637 1% 22,056 | 22,056 | 28,532 375 514 132 171
N' thol Ha 3,424 1% 13,436 | 17,381 | 19,199 295 346 104 115
Ta Nang 8,831 1% 6,650 7,568 | 8,360 129 150 45 50
Pa Quyn 17,002 1% 5411| 6,158 | 6,803 105 122 37 41
Ta Hine 3,891 1% 4,144 | 4,716 | 5,210 80 94 28 31
Pa Loan 5,660 1% 11,030 | 12,553 | 13,867 213 250 75 83
Ninh Loan 3,318 1% 5101| 5,805| 6,413 99 115 35 38
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VI11.3.2 Quy mo dat dai.

- Nam 2035: Dién tich dat xay dung d6 thi khoang 5.000 ha. Trong d6 dat dan
dung khoang 1.700 ha, binh quan khoang 56 - 76 m2/ngudi.

- Niam 2045 khoang 6.300 ha. Trong d6 dat dan dung khoang 2.200 ha, binh
quan khoang 77 m2/ngudi.

VI11.4. Cac chi tiéu kinh té ki thuat

- Pat dan dung:
Bang chi tiéu dat dan dung theo QCVN 01:2021
ST QCVN | Deéxuit | Dé xuit
- Chi tiéu Ponvi |01:2021| Nim Nim
2035 2045
Dit din dung m*/nguwéi | 50-80 56-76 77
- DPétdonvio m?/ngudi | 28-45 28-40 45
- DAt cay xanh(*) mz/ngu’(‘)’i 5 8-10 8
- DAt cong trinh cong | M/ngudi | >4 6-8 6
cong(**)
- Dit giao thong(**) m°/ngudi >7 14-18 18

(*)Khéng bao gdm dit cdy xanh sir dung trong don vi 6.
Theo Nghi quyét 26/2022/UBTVQHIS5.
- Céac chi tiéu vé ha tang k¥ thuat :

+ Giao thdng: ty 1é dién tich dat danh cho giao thong chiém t0i thiéu khodng
13% dat xay dung do thi (tinh dén dudng chinh khu vuc). Mat d6 duong chinh
(dén duong chinh khu vuc) dat 4 - 6,5km/km?.

+ Qép nuéc: chi tiéu cAp nude sinh hoat d6 thi 100 - 120 lit/ngudi/ngay dém;
nuée cap cho cong nghiép 25 - 30 m*/ha. Ty 1& dan do thi dugc cip nudc 100%.

+ Cép dién: chi tiéu cap dién sinh hoat 750 — 1.500 Kwh/nguoi; cho cong
nghiép 250 Kw/ha; cho hoat dong dich vu, thuong mai bang 30 - 40% ti€u chuan
cap dién sinh hoat.

+ Thoat nudce thai va vé sinh méi truong: ticu chuan thai nudc lay theo tiéu
chuén cap nudc tuong ung vaéi tung doi twong. Trén 80% nude thai dugc thu
gom va xu 1y dat tiéu chuan trudc khi xa ra moi truong.

+ Rac thai sinh hoat: 0.8 - 1 kg/ngudi/ngay.dém.

+ Céc chi tiéu can dugc xac dinh cu thé trong qua trinh 13p diéu chinh quy

hoach.

- Céc chi tiéu phat trién ha ting xa hoi va k¥ thuat nong thon
+ Chi ti€u nha & trung binh: 15-20 m2 / nguoi.
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+ Moi xa déu co tram y té.

+ Trudng hoc: D‘u: bao cu thé theo co cau tudi dan sb, khoang tir 185 - 220
hoc sinh/1.000 dan (mam non, ti€u hoc, trung hoc co so).

+ Dam bao tai diém dan cu nong thon co ty 18 dat giao thong tir 10-15% dat
xady dung di€ém dan cu ndng thon vao nam 2040.

~+ Dam bao 60% nudc thai duoc thu gom xu 1y tai diém dan cu tap chung
dén nam 2030, 60-75% chat thai ran dugc thu gom va dugc xur 1y tai cac diém
dan cu cum xa vao nam 2040.

+ Tb chiic van dong cac gia dinh xdy dyng nha vé sinh, hé théng chudng
trai cAn co cac giai phap thu gom phan gia suc. Tung budc to chirc cac doi thu
gom rac thai va c6 noi chura theo quy dinh cia dia phuong. Chi tiéu CTR 0,4
kg/ngudi/ngay.

IX. YEU CAU MUC PQ PIEU TRA KHAO SAT, THU THAP TAI
LIEU, SO LIEU, PANH GIA HIEN TRANG PO THI; YEU CAU VE CO
SO DU LIEU HIEN TRANG

IX.1. Yéu ciu mirc 9 diéu tra khio sat hién trang do thi

Xac dinh pham vi khao sat (don vi hanh chinh cip x4, cac co quan, SO
nganh), thong tin can thu thap va quy cach thong tin phuc vu cong tac quy hoach
d6 thi. Phat trién biéu mau cung cip thong tin can khao sat, dam bao cac cau hoi
rd rang va dé hiéu khi 1am viéc véi cac S6, ban nganh, co quan hanh chinh cap
xd. Thyc hién khao sat bang phuong phap phu hop nhu khao sat truc tuyén,
phong van qua dién thoai hodc lam viéc, phong van truc tiép, khao sat thyuc dia
hién truong. T6 chitc va phan tich dit liéu thu thap tir cudc khao sat vao cong tac
du béo, dé xuat dinh huéng quy hoach.

IX.2. Yéu cau mirc @ thu thap tai liéu, so liéu, danh gia hién trang do thi

Khao sat, thu thap tai liéu, sb liéu trén dia ban cac don vi hanh chinh cip x4
toan thi xd va cac S&, ban nganh cip Trung uong, cdp tinh, cdp huyén co lién
quan. Murc do thu thap tai liéu can phai day du va chinh xac dé co thé 1ap quy
hoach d6 thi mdt cach hi¢u qua. Can thu thap thong tin tur nhiéu ngué)n khac nhau
dé co dugc cai nhin toan dién vé hién trang d thi hién nay; thong tin phuc vu dy
béo can phai dugc thu thap gitp nhan dién ding bdi canh, cac yéu td tac dong
dén phat trién thi x4, nhitng van dé can giai quyét.

IX.3. Yéu cau vé co sé dir liéu hién trang

’ Céac dir liéu can thu thap la cac dfg: li¢u chinh thuc theo nién giam théng ke,
sO liéu bao cdo chinh thirc ctia cac cap quan ly trong giai doan 2018-2023 va
thuc ‘hién ‘Ehu thap trong mdt qua trinh lién tuc, nham bd sung, hoan chinh thong

tin can thiét.

X. CAC NOI DUNG NGHIEN CUU LAP QUY HOACH CHUNG

a) Phan tich, danh gia vi tri, cac diéu kién ty nhién va hién trang kinh té - xa
hoi; dan so, lao dong; sir dung dat dai; hién trang vé xay dung co s& ha tang k¥
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thuat, co so ha tang xa hoi (truong hoc, y té, co sd van héa - thé thao - khu vui
choi giai tri,...), khu dan cu, cac dg &n va moi truong canh quan do thi.

b) Ra soat, phén tich va danh gia cong tac quan 1y, trién khai thuc hién theo
quy hoach duoc duyét vé phat trién khong gian, sir dung dat, ha ting k¥ thuat; so
sanh, ddi chiéu véi dinh hudng va chi tiéu tai quy hoach da dugc phé duyét (néu
co) trén dia ban Ptrc Trong. Nghién ctru ddnh gid hi¢n trang d6 thi theo cac tiéu
chuan, tiéu chi phan loai d6 thi; danh gia cic dd an quy hoach xdy dung nong
thon mdéi da dugc phé duyét. Panh gia hién trang cadc chuong trinh, du an dau tu
phat trién dang duoc trién khai thuc hién trén dja ban. Ra soat danh gid hién
trang cac duan dau tu d3 thuc hién trong khu vuclap quy hoach; phan tich céac
van dé bat cap cua ddan quy hoach da dugc duyét.Xac dinh cac van dé co ban
can giai quyét.

¢) Panh gia tong hop (diém manh, diém yéu, co hoi, thach thirc).

d) Xac dinh tong quan dbi v&i yéu cau dicu chinh dinh huéng phat trién
khong gian d6 thi, bao ton canh quan thién nhién, di tich di san sau khi danh gia
hién trang; dinh hudng phat trién theo hudng tang truong xanh, thong minh.

e) Dé xuit muc tiéu phat trién, tinh chit d6 thi; Dy bao cac chi tiéu phat
trién: ty 1€ d6 thi hoa, quy mé dan $6, lao dong, dét dai, ha t?mg xa hod1, ha t?mg
k¥ thuat dbi vai d6 thi va cac khu chirc nang d6 thi; xac dinh cac chi tiéu kinh té
- k¥ thuat cho cac giai doan phét trién do thi huéng t6i tiéu chi d6 thi loai III
(nghién ctru rd cac chi tidu ap dung dbi v6i khu vuc hién hiru, khu vuc phat trién
d6 thi moi va khu vuc ndng thon dé dam bao tinh kha thi, tinh ké thira cia do an
quy hoach chung da dugc phé duyét).

f) Danh gi4, du bao cac tac dong cia dicu kién ty nhién, kinh té - xa hoi;
quy hoach cap quéc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh va quy hoach c6 tinh
chat k¥ thuat chuyén nganh da duogc phé duyét dén dinh huéng phat trién cua do
thi.

g) Pé xuit mo hinh phat trién va ciu triic khong gian do thi Ptic Trong, trén
co s¢ xac dinh quan diém, tdm nhin va cac muc tiéu chién luge. Pé xuét y tudng
diéu chinh quy hoach phu hop véi cac chi tiéu quy hoach theo cac quy dinh phap
luat hién hanh.

h) Pinh huéng co cau to chiic khong gian: xac dinh ranh giéi khu vuc noi
thi m& rong, ngoai thi; xac dinh co cu cac khu do thi va khu chuc nang; Dinh
hudéng phan vung phat trién: xac dinh ving phét trién do thi, Vl‘mg cong nghiép,
ving phat trién noéng thon, ving cay xanh canh quan, coéng vién chuyén de -
khong gian mo. Xac dinh nguyén tac, tiéu chi dé lwa chon phuong 4n co cau
phat trién d6 thi.

i) Pinh huéng phat trién khong gian d6 thi:

- Binh huéng khéng gian cac khu d6 thi; cdu trac va hudng phat trién d6 thi
(khu d6 thi hién hitu, khu d6 thi moi); xac dinh moi lién hé gitra khu d6 thi méi
va hién hiru; xac dinh cac quy hoach phan khu;
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- Pinh huéng hé thdng cac trung tim chuyén nganh cap vung va quoc gia:
trung tam Thuong mai - Dich vy, trung tim Van hoa- thé duc thé thao cap quéc
gia, dich vu du lich; cac khu vuc khai thac khoang san;

- Pinh hudng hé théng khong gian cong cong: Trung tdm hanh chinh-chinh
tri, Trung tdm dich vu cong cong cap do thi va khu do thi; co két hop v6i phan
khu vuc sir dung khong gian ngdm dé xay dung cong trinh ngam;

- Nghién ctru, ddng bod cac ddan quy hoach duogc duyét trong khu vuc nhim
dam bao khop noi gifra cac déan quy hoach duoc phé duyét va voi khu vuc lan
can;

- Binh huéng khong gian cac khu & do thi;

- Pinh huéng phat trién khong gian cong nghiép va cc cong trinh dau mdi
ha tang k¥ thuat;

- Pinh hudng khong gian cdy xanh canh quan, cong vién chuyén dé va
khong gian mo;

- Binh hudng phat trién khong gian khu vuc ngoai thi, khu ¢ nong thon,
dam béo su phat trién hai hoa gitta nong thon va do thi.

- Dy kién khu vuc ndi thi, ngoai thi; xac dinh cac khu vuc can 1ap quy
hoach phan khu va quy hoach chung xay dung xa theo cac giai doan quy hoach.

j) Dinh hudéng quy hoach su dung dat theo cac giai doan dén nam 2035 va
nam 2045. Xac dinh quy mo6 doi voi cac chic nang str dung dat.

k) Pinh hudéng phat trién ha tang k¥ thuat do thi:

- Cao d6 nén va thoat nudc mua: xac dinh cao do khong ché xay dung theo
khu vuc, cac truc giao thong chinh d6 thi. Pé xuat cac giai phap thoat nudc mua:
luu vuc va hudng thoat, hé théng song, sudi, ho ...; han ché viéc san lép dia hinh
tu nhién, dinh hudng phi hop bién doi khi hau.

- Giao thong: xac dinh mang ludi giao thong dbi ngoai, cac dudng tinh; xac
dinh vi tri, quy mo bén xe d6i ngoai; Pé xuat hé thong giao thong do thi; nghién
ctru dé xudt két ndi giao thong cong cong va hé théng bén, bai d6 xe phu hop
mdi trudng sinh thai va dam bao phat trién bén vimg; xac dinh chi gidi duong do
cac tryc chinh d6 thi va hé thong hao, tuy nen k§ thuat.

- Cép nudc: xac dinh nhu cau va nguon cung cap nudc; vi tri, quy mo cac
cong trinh dau mdi, mang ludi duong 6 ong cap nuoc (mang truyén tai, mang phan
ph01) dé xuat cac giai phap bao v€ nguén nudc ngam dam bao chat luong nudc
cap va giam ty 1é that thoat nudc.

- Cép nang lugng: xac dinh nhu cau sir dung dién va ngudn cung cép dién;
deé xuat giai phap mang ludi cap dién tong thé, dién chiéu sang do thi.

- Thoat nudc thai, quan 1y chét thai ran va nghia trang: xac dinh chi tiéu can
thiét vé thoat nude thai, chat thai ran, dat nghia trang; du bao téng lugng nudc
thai, chét thai ran, nhu cau dat xdy dung nghia trang; xac dinh vi tri va quy mo
cac tram xtr 1y nude thai, giai phap thiét ké mang ludi thoat nude thai; vi tri, quy
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md co s& xur 1y chat thai tap trung va dé xuat cong nghe xtr Iy chat thai ran, hinh
thirc thu gom va van chuyén chat thai rin, cac g1a1 phap cach ly va bao vé moi
truong; xac dinh quy md nghia trang, lya chon vi tri xy dung nghia trang theo
mo hinh tép trung.

- Vién thong: Xac dinh quy mo hé théng thong tin lién lac va cac cong trinh
khac.

1) Pinh huéng thiét ké d6 thi:

- Dinh hudng khung thiét ké d thi tong thé bao gdm céc truc khong gian
chu dao, cac vung ki€ém soat kién tric canh quan do thi, huéng dan thiét ké do thi
khong gian cong cdng va cong trinh di€ém nhan.

- Dinh huéng t6 chic khong gian, kién trac:

+ Huéng dan thiét ké d6 thi vé mat do xdy dung, tang cao, hé sb st dung
dat toan do thi. Huéng dan thiét ké do thi khong gian canh quan - cOng Vvién
chuyén dé va khong gian ma.

+ Hudng dan xtr Iy chuyén tiép d6i véi cac khu vuc do thi hién hitu (cai tao
chinh trang hoac bao ton,..).

+ Pé xuét quy dinh bao ton, khai thac, phat huy canh quan mit nuéc tu
nhién va bao v¢ moi truong sinh thai.

m) Pé xuit cac giai phap vé bao vé moi truong: du bao, danh gia tic dong
moi trudong va dé xuat bién phép dé gidm thi€u anh hudng xau dén moi truong.

n) Bé xuat cac danh muc quy hoach, chuong trinh, dy 4n wu tién: ludn ct va
xac dinh danh muc céc quy hoach, chuong trinh, du 4n wu tién dau tu theo cac
giai doan quy hoach; dé xuat, kién nghi nguén luc thuc hién.

X1. HO SO SAN PHAM VA DU TOAN KINH PHi

X1.1. H6 so san pham.

1. Danh muc ban v&, thuyét minh, phu luc kém theo; S6 lwong, quy cach ciia
san pham ho so do 4n quy hoach

a. Danh muc ban vé

TT Tén ban vé Ty 1€

So dd vi tri va lién hé ving. ty 16 thich hop

Ban d6 hién trang: Hién trang cua cac chic

2 | nang sur dung dat; kién trac canh quan, hé thong ty 1€ 1/10.000
ha tang xa hoi; h¢ thong ha tang k¥ thuat.

3 | Ban d6 danh gi4 tong hop vé dat xay dung. ty 1& 1/10.000

4 | So dd co chu phat trién do thi. ty 1€ thich hop

5 | Ban d6 dinh hudng phat trién khong gian do thi. ty 1€ 1/10.000

6 | Ban d6 quy hoach s dung dat do thi theo cac ty 1€ 1/10.000
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giai doan quy hoach.

Céac ban d6 dinh hudng phét trién hé théng ha

tang k¥ thuat theo cac giai doan quy hoach. ty 1¢ 1/10.000

theo quy dinh tai Thong tu

8 | Cac ban vé thiét ké do thi. <6 06/2013/TT-BXD

2. Phén thuyét minh, phu luc kém theo

1 | Thuyét minh d6 an quy hoach chung phai c6 bang biéu théng ké, phu luc
tinh toan, hinh anh minh hoa va hé thdng so dd, ban vé kho A3 véi ky hiéu
va ghi chu, duoc sap xép kém theo ndi dung cho timg phan cua thuyét
minh lién quan.

2 | Phu luc kém theo thuyét minh (cac giai trinh, giai thich, luén ct bd sung
cho thuyet minh; bang biéu, sd liéu tinh toan thé hién két qua néu tai
thuyét minh; van ban phap 1y lién quan).

3 | Quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach chung d6 thi: Noi dung theo quy
dinh tai khoan 1 Biéu 35 Luat Quy hoach dé thi va phai ¢6 cac ban vé kho
A3 kém theo.

4 | Dy thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét d6 an quy hoach

3. S6 lwong, quy cach ciia sin pham ho so' 0 an quy hoach

- H6 so dd an quy hoach bao gdm: Thuyét minh va phu luc kém theo, van
ban phap ly, ban v& thu nho; Cac ban v€ quy hoach; Quy dinh quan ly theo d6
an; Pia CD chép toan bd ho so quy hoach.

- S6 lwong: xac dinh khi t6 chtrc dau thau.

- Quy cach ctia hé so dd an: Thuc hién theo ndi dung Thoéng tu )
04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia Bo Xay dung vé “quy dinh ho so nhiém
vu va do an quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach xay dung vung
huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu churc nang va quy hoach nong
thon.

X1.2. Dw toan kinh phi:

- Lap theo bang gia quy hoach xay dung dugc ban hanh theo Théong tu sb
20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua B9 truong Bo Xy dung V/v hudng
dan xéc dinh, quan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach do thi.

- (C¢ bang tinh toan dinh kem.

X1.3 Xdc dinh yéu ciu vé ndi dung, hinh thirc va déi twong ldy y kién vé do
an quy hoach

1. N¢i dung
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- Nhiém vu quy hoach: Du thao nhiém vu quy hoach va ban vé kém theo, trong
d6 thé hién rd noi dung chir yéu caa nhiém vu diéu chinh quy hoach chung dé thi
quy dinh tai: Biéu 23, khoan 1, Luat Quy hoach d6 thi sé6 30/2009/QH12 ngay
17/6/2009. Diédu 5 ctiia Thong tu 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xay
dung.

- D6 an quy hoach: Du thao thuyét minh tém tit va cac ban v& kém theo, trong
d6 thé hién rd noi dung cha yéu cua d6 an diéu chinh quy hoach chung d6 thi quy
dinh tai: Diéu 25, 26, 27 va biéu 39 khoan 2, Luit Quy hoach d6 thi s6
30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; Khoan 2, Piéu 7 cua Thong tu 04/2022/TT-
BXD ngay 24/10/2022 cua B6 Xay dung.

2. Hinh thire 1iy y kién

- Hinh thic lay ¥ kién dai dién cong dong dan cu: T chirc hoi nghi va phét
phiéu lay y kién.

- Hinh thac 13y y kién to chuc, ca nhan, cong d6ng dan cu: Pang tai thong tin
Nhiém vu quy hoach trén Cong thong tin dién te UBND huyén Btrc Trong va
niém yét cong khai ho so Nhiém vu quy hoach tai Tru s¢ UBND cac x4, thi tran.

- T6 chiic, ca nhan, cong dong dan cu gop ¥ truc tiép trén Cong thong tin dién
te UBND huyén Bic Trong théng qua Phicu lay y Kién dién tir hoac gui van ban
gop Y téi co quan 1ap quy hoach.

3. Pdi twong lay y kién

- Dai dién cong dong dan cu: dai dién lanh dao cap uy, chinh quyén cia cac don
Vi dan cu cap thﬁn’, to dan phé; dai dién cac to chl’xg chinh tri - xa héiv- ng,hé
nghiép khac cua cap xa va cap thon co lién quan: Uy ban Mat tran To quoc,
Poan Thanh nién Cong san Ho Chi Minh, cac Hoi: Néng dan, Phu nit, Nguoi cao

tudi, Cuu chién binh... Pai dién cong dong dan cu c6 trach nhiém tiép xdc, nam
bat y kién Nhan dan, cong dong dan cu va tong hop y kién.

- Tb chuc, ca nhan va Nhan dan trén dia ban thi xa Ninh Hoa.

XI1. TIEN PO VA TO CHUC THUC HIEN

XI11.1. Tién d thuc hién.

- Thoi gian 1ap va tham dinh nhiém vu quy hoach: 2 thang ké tir ngay chinh
thirc dugc giao nhiém vu.

- Thoi gian lap quy hoach: 12 thang ké tir ngay ky két hop dong thuc hién.

X11.2.T6 chirc thuc hién.

Co quan phé duyét: Uy ban Nhan dan tinh Lam Dng.

Co quan tham dinh: Bo Xay dung.

Co quan t6 chuc lap quy hoach:  UBND huyén Butc Trong

Co quan 1ap nhiém vy quy hoach: Cong ty TNHH Thuong mai va Tu van thiét
ké Hoang Nguyén.
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