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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI'GHE NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Pjc lap — Tw do — Hanh phiic
S6: 403 /QDP-UBND Lém Pong, ngay 09 thing ¢ ndm 2022
QUYET PINH

Phé duyét quy hoach chi tiét xay dung Trung tAm dén tiép Khu du lich qudc
gia ho Tuyén Lam, thanh phd Pa Lat, ty 18 1/500

UY BAN NHAN DAN TiNH LAM PONG

Can cir Ludt T6 6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludgt sira doi,
bé sung mot sé diéu ciia Ludt T6 chiec Chinh phii va Ludt To 6 chikc chinh quyén dia
phwong ngay 22/11/2019;

Cdn cir Ludt Quy hoach doé thi ngay 17/6/2009;
Cdin cir Ludt Xay dung ngay 18/6/2014;
Cdn cwr Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu Quy
dinh mét sé ndi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay
30/8/2019 cua Chinh phu sia doz b6 sung mot sé diéu cia Nghi dinh sé
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach
do thi va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 nji

dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Quyét dinh 205/0D-TTg ngay 15/2/2017 cia T) hu tuéng Chinh phi vé
viéc cong nhdn Khu du lich quoc gia hé Tuyén Lém, thanh phé Pa Lat, tinh Lam
Dong

Cdn cu Quyet dinh sé 1968/0D-UBND ngay 07/9/2016 cia UBND tinh vé
phé duyét diéu chinh Quy hoach chung Khu du lich hé T uyén Lam, thanh phé Pa
Lat dén ndim 2030, tam nhin dén nim 2050;

Xét To trinh s6 77/TTr-BOL ngay 23/3/2022 cua Ban Qudn Iy Khu du lich
quoc gia ho T uyen Lédm va To trinh so 891/TTr-SXD ngay 27/4/2022 (dinh kem bdo
cdo két qua tham dinh so 67/SXD-QHKT ngay 27/4/2022 ciia So Xdy dung) vé viéc
phé duyét dé an chi tiét xdy dung Trung tam don tiép Khu du lich hé Tuyén Lam,
thanh phé Pa Lat, ty 1¢ 1/500.

QUYET PINH:

Didu 1. Phé duyét dd 4n Quy hoach chi tlet xy dyng Trung tam dé6n tiép Khu
du lich hd Tuyén Lam (nay la Khu du lich qudc gia hd Tuyén Lam), thanh phé Pa
Lat v6i ndi dung chu y€u sau:

1. Tén d@d 4n: Quy hoach chi tiét xay dung Trung tdm dén tiép Khu du lich
quéc gia hd Tuyén Lam, thanh phd Pa Lat, ty 1& 1/500.

2. Pham vi quy hoach:



Anh va du 4n cua Cong ty TNHH Hoa Lan Thanh Quang;
- Phia Tay: gi4p hd Tuyén Lam;
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2.1. Vi tri: phan khu chirc ning sb 01, Khu du lich hd Tuyén Lam, thanh phé
ba Lat.

2.2. Gidi can:

- Phia Béc: giap dudng vao Khu du lich va dép nudc hd Tuyén Lam;

- Phia Déng: gidp dy 4n ctia Cong ty C6 phan Xuét nhap khdu X4y dung Ha

- Phia Nam: gidp du 4n cuia Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dyng Haco.

3. Quy mé lap quy hoach:

- Dién tich nghién ctru: 26,21 ha;

- Dién tich 14p quy hoach: 23,18 ha.

4. Tinh chit: hinh thanh khu giéi thiéu téng thé Khu du lich quoc gia hd
Tuyén Lam, don tiép d6i v6i cac du 4n cua cac nha dAu tu trong hd Tuyén Lam,
phat trién cac dich vu cdng ich, hoat dong cong cong cho toan khu du lich hd
Tuyén Lam, 12 noi tiép xuc, giao dich, huéng dAn dau tién cho khach du lich.

5. Noi dung quy hoach:
5.1. Quy hoach str dung dat:

STT Loai dit Dién tich | Tyl¢ | Diéntich | Tylé¢ | Digntich | Tylé
(m?) (%) | xdy dung tac cong trinh tac
cong trinh | djng | xdydung | dong
c6 mai che | (%) khong cé (%)
mai che
1 | Pit van phong 1am viéc 1.984,51 0,86 1.224,48 8,81 760,03 3,7
2 | bit thwong mai dichvu | 20.435,63 | 8,82 | 9.752,14 70,13 | 10.683,49 52,1
3 | Dét dich vu cong ich 1.730,36 0,75 792,00 5,7 938,36 4,6
4 | Pét tru sd, co quan 2.956,87 1,28 1.385,54 9,96 1.571,33 Talk
5 | Thap quan sat 678,37 0,29 678,37 4.9
6 | Bai dap truc thing 1.259,16 0,54 - - 1.259,16 6,1
7 | Pitring 193.889,37 | 83,65 2 - - -
8 | Mat nude 3.490,06 1,51 - - - -
9 | Dudng giao thong ndi | 3.578,99 1,54 - - 3.578,99 17,5
by (bao gom ca taluy,
muong nudc)
10 | Dét ha tAng k¥ thuat 354,79 0,15 74,00 0,53 280,79 1,4
11 | DAt bai xe (phia Béc va | 1.437,56 0,62 - - 1.437,56 7,0
van phong trung tdm)
TONG CONG 231.795,67 | 100 | 13.906,53 6,0 20.509,71 8,85




5.2. TH chirc khong gian:

- Tai khu vuc 18i vao phia Béc c6 dia hinh ddi thap, tép trung cac hang muc
cong trinh nhu: sanh don tiép, cac cong trinh dich vu cong cong (bao gdm: vin
phong huéng dén du lich, trung tam tiép thi, ngan hang, buu dién, vién thong quéc
té,...) va cac cong trinh thuvong mai, dich vu (bao gdm: ctra hang ca phé, dich vy an
udng, cira hang dd luu niém, dic san dia phuong, phong trung bay, khong gian t6
chire su kién, trién 1dm ngoai troi,...).

- Tai khu vuc dinh ddi ¢6 dia hinh cao, tim nhin dep: bd tri cong trinh Van
phong trung tdm ket hop véi cac cong trinh van phong lam viéc, nha khach cong vu
(phuc vu khéach cong vu), cac cira hang dich vu ho trg; Thap quan sat ket hop 161 di
trén cao.

- Khu vuc tiép gidp véi ho :l‘uyén,Lﬁm & phia Tdy Nam khu quy hoach: b tri
khp thuong mai = dich vu ven ho va bén tau, 1 noi té chuc cac su kién ngoai troi,
trién 1dm, mua sam, thudng ngoan canh ho.

- Khu vuc phia Nam: bd tri bai dau xe dudi tan rimg va cdng chao.

- Khu vuc phia Dong bao gém, cac khu hoat dong ngoai trdi, nhu: cong vién
tham hiém, di bd trong rimg, cac diém tham quan, trung bay nghé thudt va duong
mon di dao.

- Cong trinh diém nhéq khu vuc quy hoach, gém: Vién phong trung tam cao 03
tAng dwoc b tri trén dinh doi va Thép quan sat ket hop 16i di trén cao c6 chiéu cao
35m.

5.3. Bang théng ké hang myc cdng trinh xay dung: chi tiét theo Phu luc 01 -
Béang thong ké chi tiéu quy hoach kien tric xay dung cong trinh dinh kém.

5.4. Cac chi tiéu quy hoach, kién trac cong trinh xay dung:

- Ty 1€ tac dong:

+ Dién tich xdy dung céc cong trinh ¢6 mai che: 13.906,53 m2, chiém ty 1& 6,0%;

+ Dién tich x4y dung cé4c cong trinh khong c6 mai che: 20.509,71 m?, chiém
ty 16 8,85%;

- Tang cao: <03 tAng (bao gdm ca tAng 4p mai va tAng ban ham);

- Khoang i x4y dung cong trinh: dbi voi ranh d4t du 4n t6i thiéu 10 m va 1,5
1in chidu cao cong trinh; ddi véi dudng tu thuy > 20 m tinh tr tim dudng tu thay;
d6i v&i hd Tuyén Lam > cao do dia hinh +1.382 m (ving bao v¢ I) va = 30 m so
véi muc nude thily chuén, tai cao do dinh dép tran (cao trinh +1.379,5 m).

- Hinh thuec kién tric: don gién,’nh¢ nhang, hién dai, mang nét dac trung, hai
hoa v&i canh quan thién nhién; mau sac, vat liéu than thién véi moi trudng, phu hop
v6i cong nang cua cong trinh.

5.5. Quan 1y bao vé rimg: han ché t6i da viéc chit ha cay rimg va xdy dung
cong trinh trén dién tich c6 rung; dam bao khong tac dong dén ring tu nhién, han
ché t6i da tac dong dén rimg trong trong khu vuc quy hoach.

5.6. Quy hoach ha tang ky thuat du 4n:



a) Giao thong:

- Giao thong déj ngoai: két r,16i v6i hé théng giao thong cong cong clia Khu du
lich quéc gia ho Tuyén Lam (tuyén dudng Truc Lam Yén T).

- Giao thoéng dbi x}C)i: gém cac dudng giao thong ndi bd li€n két cac hang muc
cdng trinh cta dy 4n; tong dién tich tac dong 12 3.578,99 m? (gom céc tuyen duong
ndi bd, san bai, muong nudc, taluy, tudong chan).

- Bai dau xe: bd tri 02 bai dau xe & phia Bic va phia Nam khu vuc quy hoach
¢6 dién tich: 1.100,06 m? va 337,5 m%.

- Bdi dap truc thing cho céc trudng hop khin cép & khu vyc 18i vao phia Béc
c6 dién tich 1.259,16 m?.

b) San nén:

- Tan dung t6i da dia hinh, bao vé canh quan, mdi trudng, khong san gat dia
hinh trén dién rong ma chi san gat cuc bd theo ting hang muc cong trinh va phai
dam bao ty 1& tac dong cho phép ciia cong trinh x&y dung.

- Khong lam thay dbi hé thdng song, sudi ty nhién d& hinh thanh trong khu
vuc. Khoi lugng dio, dép ciia khu vyc dugce xac dinh cy thé tuy theo chi tiéu quy
hoach, kién trac quy dinh cho timg hang muc cong trinh xay dung.

¢) Cép nudc:

- Ngudn cép nuéc cho khu vye quy hoach dugc 14y tir Nha méy cdp nuéc hd
Tuyén Lam.

- Téng lvu lugng nude cép cho toan khu khoang 140 m3/ngay dém va luu
luong nudce cip chita chdy khoang 108 m’.

- Thiét k& méi mang ludi duong 6ng cip nuéc dang mang cut két hop voi
mang vong dam béo vigc cap nudc an toan va lién tuc cho toan khu; nude tir nguon
dua vao bé nudc ngam tai vi tri cao nhat clia dy én, tai day bo tri 02 hé thong cép
nudc cho 02 vung:

+ Ving 01: 1y nuéc thong qua tram bom téng ap dén céc vi tri cao .

+ Vung 02: léy nudc truc tiép tir b& chira, tin dung d6 chénh cao tao ap luc
cap nudc dén cac vi tri thap.

- Thiét k& mang ludi cip nudc sinh hoat chung v6i mang lu6i cap nuée phong
chdy chira chay ngoai nha.

d) Thoét nudc mat: b6 tri hé thong cac tuyén muong doc theo cac tuyén dudng
giao thong dé thu nudc hai bén dudng, dong thoi cic tuyen duong giao thong ndi
bd tao d6 doc theo dia hinh d€ thu gom nuéc mua vao hé thong thoat nudc mua cia
khu vue.

d) Thoét nudc thai: xir 1y cuc bg tai cac cong trinh bing bé tw hoai, sau d6 déu
ni vao hé théng thu gom va xir 1y nudc thai tap trung cua khu vuec.

e) Xur Iy chat thai ran:

- Téng khéi lugng chét thai rén toan khu vuc quy hoach khoang 0,69 tAn/ngay
dém.
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- Chét thai ran duoc thu gom va phén loai hang ngdy trong tung cong trinh
trude khi dua vé diém tap két cua khu vuc quy hoach bang cic xe vén chuyén
chuyén dung, sau d6 dugc dua vé khu xtr 1y chét thai ran cia khu vye.

g) CAp dién v chiéu sang:

- Nguon cép dién tir ludi dién trung thé 22 kV doc dudng Tric Lam Yén Tu;
tdng cong suit yéu cau ctia toan khu vuc khoang 2.407 kVA.

- Mang ludi dién trung thé di ngim tir diém d4u ndi vao khu vuc quy hoach,
phan phdi dién cho céc tram bién ap (du kién 02 tram), tir d6 thong qua mang ludi
dién ha thé qua cic ta dién cung cap cho céc khu vuc trong du 4n.

- B4 tri mang luéi chiéu sang ngam cho dudng giao thong, nguon tlr cac tu
dién ha thé cua tram bién ép, st dung try dén chiéu sang c6 thiét ké thim my, st
dung dén LED d& tiét kiém dién nang.

h) Hé thong thong tin lién lac:

- Ngudn tin hiéu dugc diu n01 tir mang ludi cua cac nha cung cap dich vu trén
tuyén duong Tric Lam Yén Tu; tdng nhu ciu thong tin lién lac ctia du 4n khoang
228 thué bao.

- Mang ludi thong tin ¢6 dang hinh tia két hop v6i dang phan nhénh va dugc
b6 tri ngam dudi via he.
i) V& sinh méi truong:
- Réc thai tir cac khu chire néng phai duge t6 chirc phan loai, thu gom thudng
xuyén trong ngay, sau d6 chuyén dén diém tap ket tai ting khu vyc, thu gom va
dua di xir Iy theo quy dinh, dam béao vé sinh m6i truong.

- Chét luong khong khi, tiéng 6n, tai nguyén dat nuéc mat, nudc ngdm phai
dam bao theo c4c tiéu chuan, quy dinh hién hanh vé vé sinh mdi trudng trong qué
trinh thi cdng va hoan thanh dua dy 4n vao hoat dong.

6. V& danh gia moi trueong chién lugc:

6.1. Danh gia anh hudng moi trudng trong thoi gian thyuc hién dy an:

- V& mdi truong dat: yeu t6 bi x6i mon, rira troi cac horp chat tir thién nhién,
san 14p cuc bo 1am thay d6i dia hinh tu nhién béi con _nguoi do nhu ciu x4y dung,

da tac dong 6 nhiém dén moi trudng dat lam thay ddi céc tinh chét, nhan t6 sinh
th4i va su cin bang cia cac thanh phan, ndng d§ dinh dudng va hitu co trong dat.

- V& méi truong khong khi va tleng dn: ngudn gay 6 nhiém khong khi chu yéu
tir cac hoat dong giao thong véan chuyen vat tu, xdy dung cOng trinh va ha ting k¥
thuat. V& tiéng 6n phét sinh tir xe co gidi, cong trudng xay dyng...

- V& méi trudng nudc thai: nudce thai sinh hoat dugc thu gom va xir ly dat
chuén trudce khi thai vao hé thdng chung cuia khu vuc.

6.2. C4c giai phap giam thiéu tac dong tir giai phap quy hoach:

- Nang cao ¥ thiic clia cdn bd va cong nhan trén cong truong vé bao vé moi
truong, quy dinh noi db rac dung quy dinh. Réc thai xay dung phai c6 cac bién
phép xtr Iy hop 1y. Han ché tiéng 6n dén murc t6i thidu anh hudng dén khu vyc.
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- Xay dung hé théng xir Iy nude thai dat tiéu chuan trude khi thodt vao hé
thong nudc thai cua khu vuc.

Ngoai mot s6 ndi dung trén, cac cong trinh thudc du an phai dam bao phu hop
v6i canh quan khu vuc, Quy chuan k¥ thuét quoc gia vé xay dyng; giai phép thi
cong phai dam bao an toan cho cac du 4n, cong trinh 14n cén.

(Kem theo quy dinh quan ly theo ﬁé an quy hoach va hé so thiét ké quy hoach
do Céng ty Co phan tw van xdy dung tong hop (NAGECCO) ldp, S¢ Xdy dung tham

dinh)
Pidu 2. TS chuc thuc hién
1. Ban quén ly Khu du lich quc gia hd Tuyén Lam c6 trach nhi¢m:

1.1. Trong thoi han 15 ngay lam viéc ké tir ngdy quy hoach dugc phé duyét,
phdi hop véi Uy ban nhén dén thanh phd Pa Lat t4 chirc cong bd quy hoach dugce
duyét bang nhidu hinh thtc (t6 chirc hoi nghi cong b tuyén truyén trén c4c phuong
tién thong tin dai ching; trung bay cong khai thuong xuyén ban v& tai noi cong
cong, tai co quan, don vi quan ly quy hoach, dau tu xay dung trén dia ban céac
phuong trong pham vi quy hoach, ...) dé cac td chirc co quan, don vi, cd nhén c6
lién quan biét, thuc hién va gidm sat viéc thuc hién.

1.2. T chirc thuc hién viéc cdm moc xdy dung, ngoai thyc dia va chdm nhat

trong 75 ngay, ké tir ngay quy hoach dugc cong bo, phai hoan thanh vige cdm mbc
chi gi6i xay dung theo do 4n quy hoach nay.

1.3. Quan ly xay dyung theo quy hoach dugc duyét va cac quy dinh hién hanh
cta Nha nudc.

2. Cac S&, nganh co lién quan, Uy ban nhén dan thanh phd Pa Lat theo chirc
nang, nhiém vu dugc giao c¢é trach nhiém huéng dan, phoi hop va quan ly, thuc
hién theo diing quy hoach dugc duyét.

Pidu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Gidm dbc cac so, ban, nganh
thudc tinh; Gidm dbc Ban quan ly Khu du lich qudc gia hd Tuyén Lam; Chu tich
Uy ban nhan dan thanh phd Pa Lat; Gidm dbc/Thu trudng cic nganh, co quan, don
vi va cac c4 nhan c6 lién quan cén cur quyét dinh thi hanh ké tir ngay ky./.

Noi nhgn: Y~ TM. UY BAN NHAN DAN
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- Nhu diéu 3;

- LBVP UBND tinh;

- Cbng thong tin dién tir;

- Luu: VT, QH, BC, VXa, LN.

Tran Vian Hiép
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XAY DUNG CONG TRINH

5\ THONG KE CHI TIEU QUY HOACH, KIEN TRUC

@?q@anh 7§eﬂ/d theo Quyét dinh s60%. /QP-UBND ngay09/6/2022)

Stt hghﬁ;t’:’ \/;// Ky SO So Chiéu | Dién tich xay Dién tich san
0 == %7 | higu | lugng | tang | cao dung (m?) (m?)
o N (m)
I Céng trinh thwong mai 9.752,14 27.990,5
dich vu
1.1 | Cia hang, dich vu 1 07 01 3 <15 240 720
1.2 | Cira hang, dich vu 2 08 8 3 <15 312x8=2.496 936x8=7.488
1.3 | Cira hang, dich vu 3 03 14 3 <15 | 111,4x14=1.559,6 | 334,14x14=4.678
1.4 | Cira hang, dich vy 4 04 14 . <15 | 111,4x14-1.559,6 | 334,14x14=4.678
1.5 | Cira hang, dich vu 5 05 9 3 <15 | 116,2x9=1.045.8 | 348,5x9=3.136,5
1.6 | Cira hang, dich vu 6 06 6 3 <15 126x6=756 378x6=2.268
1.7 | Khu thuong mai, dich vu | 15 01 2 <8 1.266 2.532
ven hd
1.8 | Nha khach cong vu 10 01 3 <15 830,2 2.490
II | Cong trinh tru sé, co 1.385,54 4.157
quan
2.1 | Sanh dén tiép 01 01 3 <15 2333 697
2.2 | Vin phong trung tdm 14 01 3 <172 115332 3.460
III | Thap quan sit 16 <35 678,37
IV | Cong trinh vin phong 1.224,48 3.673,5
lam viéc
4.1 | Van phong | 11 3 3 <15 | 116,16x3=348,48 | 348,5x3=1.045,5
4.2 | Vian phong 2 12 2 3 <15 126x2=252 378x2=756
4.3 | Van phong 3 13 2 3 <15 312x2=624 936x2=1.872
V | Cong trinh dich vu cong 792 2376
ich
5.1 | Khu dich vy cong ich | 02 01 3 312 936
5.2 | Khu dich vu céng ich 2 09 2 3 < 240x2=480 720x2=1.440
VI | Céng trinh ha tang k¥ 74 74
thuat
6.1 | Tram x& ly nudc thai, | 20 01 01 <4 50 50
trung chuyén rac, tram
bién ap
6.2 | Tram bom, bé nudc 20 01 01 <4 24 24
Tong cong 13.906,53
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